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DEXKLARATION

Undertegnede ejer af matr. nr. 15a Stavreby by, Jungshoved sogn, pélmgger
herved for mig og efterfelgende ejere af nevnte ejendom og parceller heraf

forpligtelse til at overholde felgende bestemmelser:

Deklarationens gyldighedsomrade:

De i nerverende deklaration fastsatte bestemmelser har gyldighed indenfor

det pd vedhmftede deklarationsrids angivne omrdde, der henherer under en del

af Prmste kommunes byplanvedtagt.

Deklarationen omfatter ikke den stamparcel, hvorpd ejendommens bygninger er
beliggende. Deklarationens bestemmelser kan ikke vare til hinder for, at even-
tuelle andre ejendomme eller dele deraf pd et eventuelt senere tidspunkt ud-
stykkes pé en saddan made, at deklarationen i sin foreliggende form med heri
angivne rettigheder og forpligtelser udstrezkkes til ogsd at omfatte disse ejen-

dommes parceller.

Arealets udstykning og benyttelse:

Arealet udstykkes med salg for gje og i overensstemmelse med vedhzftede af
landinspektor G. Malmskov, Nestved, udarbejdede udstykningsplan. Parcellerne
udstykkes med en arealsterrelse pd mindst 1200 if. Ingen parceller mi yder-
ligere udstykkes, dog kan mindre skelforandringer finde sted, ligesom sammenleg-
ning af flere parceller skal vare tilladt.

P4 hver parcel mé& kun opferes eet sommerhus af mindst 28 if grundflade samt eet
udhus og een garage. Kommunalbestyrelsen kan tillade at bebyggelse sker etape-
vis efter et samlet projekt, idet udnyttelsesgraden ikke m& overstige o,lo. Til
bebyggelse md kun anvendes nye materialer, Sommerhuset md kun benyttes i sommer-
halvdret 1.4-30.9. til beboelse og udenfor dette tidsrum til kortvarige ferie~
ophold, week.ends o.lign. Ingen bygning mé& opferes med mere end een etage og

ikke gives en sterre hejde end 3 m, regnet fra terren til den linie, hvor yder-

veeg og tagflade mgdes (bortset fra gavltrekanter). Tagets vinkel med det vandret-
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te plan m& ikke overstige 352; Bygningerne skal opfeores sédledes, at de ik~
ke far skemmende virkning for det omgivne landskab og nabogrundene.

Garagen skal‘placeres P& en siddan mide, at der mellem vejen og garagen ud-
legges areal til holdeplads for to biler. Iovrigt gelder, at bygninger ikke
mé opferes nermere skel mod anden grund end 5 m, dog at garager, udhuse o.
lign. mindre bygninger m& opfores nwrmere skel i overensstemmelse med bygge-
lovens bestemmelser. Bygninger med tag af strd eller andet lige s& antznde-
ligt materiale, skal mindst holdes i en afstand af lo m fra naboskel.

Der mé& ikke pd parcellerne drives erhvervsvirksomheder af nogen art, sisom
butikshandel, udsalg, kiosk, fabrik, verksted, lager, stald eller lign., kre-
aturhold, svinehold, pelsdyravl, hensehold, restaurations- og forlystelses-
lokaler, opholds- eller losseplads, feriekoloni, camping eller nogen art af
virksomhed, der ved stegv, ilde lugt, rystelser, udseende eller p& anden made
er til gene for de omkringboende.

Der m& p& parcellerne ikke opszttes eller foretages skiltning, der virker
generende eller skzmmende pd kvarterets udseende, som sommerhuskvarter.

P4 parcellerne md ikke oplagres noget, der frembyder ubehageligt skue, eller
er til ulempe for naboerne, og enhver parcelejer er forpligtet +til at sgrge
for, at hans parcel er i pan og ordentlig stand og til snarest gorligt at be-
plante parcellen med gran, fyr eller lignende, sdledes at beplantning i skel
til nabo danner et sammenhszngende bzlte, Parcelejerne er fra overtagelsesda-
gen pligtige at holde parcellerne fri for ukrudt. Den P& parcellerne eksiste-

rende beplantning m& ikke feldes, men skal vedligeholdes 0g genplantes.

Grundejerforening:

Samtlige parcelejere skal veare pligtige at indtrede i grundejerforening, even-—
tuelt tilslutte sig en eksisterende nabogrundejerforening, nir szlgeren mitte
gnske dette.

Grundejerforeningen skal vere ansvarlig for alle fzlles anleg herunder bl.a.
veje og stier og disses vedligeholdelse og afholde udgifterne forbundet hermed,
idet fzllesudgifternes fordeling fastslds i foreningens vedtegter. Parcelejer-
ne er pligtige at t4le deklaration om disse fglles anlag,

De under udstykningen hgrende veje~ og stiarealer skal uden vederlag og uden
udgift for grundsszlgeren tilskedes til en grundejerforening, dog at grundejer-
foreningen betaler omkostningerne ved‘overdragelsen. Den pdgmldende grundejer-
forening er forpligtiget til at tage skede pd ovennzvnte arealer, nir grund-

selgeren midtte forlange det.



4. Veje og stier:

I forbindelse med udstykningens gennemfeorelse udlzgges de pd udstyknings-—
planen angivne veje og stier. Bebyggelsen skal overalt holdes i en afstand

af lo m fra vejenes midtlinier (uden tilleg for h@jdeforskel).

Levende hegn skal plantes mindst 30 cm fra vejskel og ievrigt s& langt til-
bage fra dette, at hegnet ingensinde kan vokse ud over vejarealet.
Parcelejerne skal stedse holde de pd vedhmftede deklarationsrids med skrave-
ring angivne oversigtsarealer fri for varig og midlertidig anbragte genstande
eller bevoksning, der rager mere end 1 m op over den af vejmidtlinierne bestem-
te flade, idet arealerne skal henligge til fri oversigt.

Der m& kun anlzgges een overkersel til hver parcel og adgang til parcellen
ske herigennem, sdledes at parcellernes gvrige facade er ubrudt. Parcellerne
skal fortrinsvis have udkersel til de 8,00 m brede veje. Til de lo,00 m bre~
de veje md der kun etableres udkersel eller adgang fra de parceller, der ikke
har mulighed for anden vejadgang.

Grundszlgerne har ret til ferdsel pd de etablerede veje og stier uden at
skulle deltage i vedligeholdelse af disse. Grundsslgerne har ligeledes ret
til at give andre ferdselsret pd nzvnte veje og stier. Samtlige ejere samt
ejere af parceller, der udstykkes i byplanomrddet har fmrdselsret pd sdvel
eksisterende som fremtidige udlagte veje og stier i omridet.

Almenheden har ret til ferdsel ad de lo m brede private veje til de offent-
lige parkeringspladser ved stranden.

De pé& udstykningsplanen viste veje og stier er private, der anl:gges for ssl-
gernes regning i overensstemmelse med, hvad Przste Kommune forlanger. Det
bemzrkes, at vejene ferst anlegges, ndr kloakeringen er udfert. Parcelejer-
ne er forpligtiget til efter lovgivningens almindelige regler, at bekoste de
fremtidige udgifter til vedligeholdelse af veje og stier. Parcelejerne er
ligeledes pligtige at tolerere, at eventuelle til vejanlegget horende skri-

ninger anlzgges péd parcellerne uden erstatning.

Ledninger:

Kloakeringen udferes i overensstemmelse med eet af Landvesenskommissionen
godkendte projekt og parcellerne er pligtige at tilslutte sig dette kloake~-
ringsanlsg pa de vilkédr, der er fastsat af Landvesenskommissionen.
Parcelejerne er pligtige til at tilslutte sig bestdende eller nyetableret
privat vandverk og aftage vand fra dette vandverk pd de af vandverket fast-

satte betingelser.



Parcelejerne er pligtige at tédle de til parcellens forsyning med vej,
kloak, vand, el, telefon m.m. nedvendige ledninger, master, barduner m.u.,
samt fremtidig vedligeholdelse heraf. Desuden skal uden erstatning téles

eventuelle anlsg til forsyning af andre parceller.

Hegn og beplantning m.m, :

Parcelejerne har fuld hegnspligt mod vejene og mod ejendomme beliggende i
grensen for deklarationsomrddet.

Hver af naboerne kan krzve, at der s@ttes hegn i fmlles skel, idet dog be-
merkes, at grundszlgeren for s& vidt angdr parceller, der ikke er solgt
eller som er taget tilbage, ikke har hegnspligt eller har nogen pligt +il
at deltage i udgifterne ved opsetning af hegn og/eller beplantning. Mod ve-
jen har den enkelte parcelejer fuld hegnspligt.

Igvrigt péhviler der parcelejerne hegnspligt efter lovgivningens almindeli-
ge regler.

Der m& ikke etableres hegn, som rafitehegn, plankevark eller stolper med trad
eller net. Indtil levende hegn er opvokset, er parcelejerne berettiget til
at etablere midlertidig hegn (stettehegn) bestlende af 2 tréde fastgjort pa
stolper. o :

P& parceller op til ejendommens sydskel skal etableres et beplantet bzlte
bestdende af gran, fyr, birk og lignende, péd 5 meters brede fra sydskellet,
forinden bygningsattest udbedes.

Hegn skal vere levende hegn, ikke over 1,80 m hgjt.

Renovation:

Parcelejerne er pligtige at tilslutte sig den til enhver tid geldende reno-

vationsordning for omrédet.

Byggetilladelse:

Byggetilladelse indhentets hos Prazste Byrdd, jvf. bygningsreglementet for
Kebstederne og landet og landsbyggeloven samt bestemmelser udferdiget 1
medfer nzvnte lov.

Bygninger mé& kun opferes af mursten, tre eller byggeblokke.

Udvendige bygningssider, herunder tage, md kun fremtrzde i farver dannet
af hvidt, sort eller jordfarverne (okker, terra de sienna, umbra, engelse
redt, dodenkop) eller disse sidstnevnte farvers blanding med hvidt, grit
eller sort. Til dere, vinduesrammer, skodder, sokler og lignende mindre
bygningsdele kan dog ogsd andre farver anvendes. Blanke eller reflekteren-

de tagmeterialer m8 ikke anvendes.



9. Pataleret og dispensation m.m.:

Grundsazlgeren er pdtaleberettiget og berettiget til at meddele dispensation

i det omfang, hvori grundszlgeren efter aftale med Preste Byrad métte anse
sddan for enskeligt og rimeligt.

Nér grundszlgeren ikke langere er ejer af nogen del af matr. nr. 15a Stavre-
by by, Jungshoved sogn, eller safremt grundszlgerne ilgvrigt mdtte onske det,
overgdr pataleretten til Prmste Kommune.

Med hensyn til byrder og servitutiter henvises til ejendommens blad i tingbogen.
Foranstiende deklaration vil vere at tinglyse som servitutstiftende pd matr.

nr. 15a Stavreby by, Jungshoved sogn.
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