Generalforsamling i Fuglebakkens Ejerlaug

Generalforsamlingen blev afholdt

Tirsdag den 21. februar 2023 kl. 19:30

Mariendal Kirke, Nitivej 17 — Menighedshuset Store Mgdesal

Ca. 55 fremmgdte ‘

Referent: Benedikte Wanscher

1. Valg af dirigent

Norman Cleaver blev valgt. Generalforsamlingen blev herefter erklzeret lovlig indkaldt.
2. Bestyrelsens beretning

Formand Ole Poulsen gennemgik den udsendte beretning, og de enkelte punkter blev kommenteret
undervejs.

Renovering af kloakledninger

F25: Er det en foring eller opgravning af de afficerede kloakker? Ole P forklarede, at der foretages en
TV inspektion, og derefter vurderes behovet, sa det kan bade vaere foring og/eller rgr-
udskiftning.

Retssagen om faerdselsretten gennem port Godthabsvej 132

$25: Er der givet pabud fra kommunen om reparation af vejen, efter hegnet er dbnet? Ole P oplyste,
det er kommunen der skal tage sig af dette.

V4: Er pengene betalt og vores udgifter afholdt? Ole P henviste til regnskabsgennemgangen.

E47: Bor ejeren af G132 stadig i ejiendommen. Ole P oplyste, han er fraflyttet.

D15: Hvorfor har man ikke faet deekket hele udgiften, nar vi vandt retssagen? Norman Cleaver
redegjorde for reglerne omkring refusion af sagsomkostninger i forbindelse med
retssager. Det er et skgnnet belgb fra rettens side, og det er i sadanne sager ofte lavere
end de reelle udgifter.

Lokalplan for Fuglebakkebebyggelsen/indretning af bolig i tagetagen

V47: Hvordan er reglerne for dem, der allerede har indrettet tagetage? Bestyrelsen svarede, at
afhaenger af de specifikke forhold, og det derfor ikke kan besvares generelt.



V8: Kan indrettede tagetager fortsat benyttes? Eksisterende lovlige indretninger bergres ikke af denne
nye problemstilling.

E37: Det, der er indrettet, skal man ikke s@ge ny tilladelse til.

D18: De er en af de 10 huse, der har sggt tilladelse til beboelse, men har hgrt, at det formentlig ogsa er
et problem at indrette arbejdsrum? Ole P forklarede, at der er kontakt til kommunen
omkring muligheder.

Ole L oplyste, at man nu taler om beboelse eller pulterrum, og man arbejder ikke med betegnelsen
arbejdsrum. Ole L forklarede, at man tidligt havde talt med kommunen om at involvere
brandvaesenet hurtigt i processen. Bestyrelsen arbejder pa at fa den korrekte
brandklasse-placering af husene. Bestyrelsen gnsker, at fa Hovedstadens beredskab ud at
besigtige husene. Der er d.d. kommet svar fra kommunen, og den vil gi i dialog med
Hovedstadens Beredskab om at se pa husene. Vi er feelles med Lille Godthab-ejerlauget i
denne sag. Vi vil gerne undersgge, om der er andre muligheder, men ikke for at omga
brandsikringsbestemmelserne.

510: Hvor skal der vaere Durchsicht? Det skal der mellem stueetage og 1. sal. — den skal vaere 20x50 cm

F35: Hvad er formalet med Durchsicht? Ole L forklarede det er et rum til at traekke slanger op gennem.
Der kan gives dispensation, men Hovedstadens Beredskab har ikke vaeret ude endnu.

V24: Tak til bestyrelsen for arbejdet. Har det betydning for ejendomsvurderingerne? Bliver de pavirket
af, om man ma udnytte tagetagen. Ole P mener ikke, den vurdering tager hgjde for
udnyttelsesmulighederne. Vi ma se det, nar vurderingerne kommer

D18 har ikke kunnet fa svar pa dette beskatningsspgrgsmal.

Egernvejsanlaegget

E57: mener der er en procesproblematik i anlaegget. Desuden ogsa et arkitektonisk problem. Der er
mange der har skrevet til kommunen, og kommunen oplyste, at der ikke er hgring
vedrgrende legepladser. E57 fgler sig fort bag lyset i processen. E57 haber hullerne bliver
tgrre med tiden. Legetarnet er alt for hgjt og grimt. E57 mener legepladsen er uden A
arkitekt — og uden plan, og at den ikke passer ind i miljget, sa bestyrelsen bgr ga ind i
sagen.

Bestyrelsen har ikke faet mange henvendelser om legepladsen.

F25: Skal vandbassiner vaere indhegnede?

D18: Den planlagte boldbane er for lille. Det skal vaere en meget stgrre bane, hvis den skal kunne
bruges.

E47: Sket er nok sket, og indsatsen skal rettes mod det kommende gstlige anlaeg.



E37: Stgtter bestyrelsen. Vand skal vaere under jorden og ikke i et nyt hul?

Ole P forklarer at man kan fremszette sine holdninger og forslag til beboermgder med kommunen. Det
ender i et spgrgsmal om gkonomi. Bestyrelsen arbejder inden for de rammer, der er i
kommunen for den slags processer.

E27: Ved vi, om der kommer en fglgegruppe. Ole P der er mange der har meldt sig til en fglgegruppe,
men bestyrelsen gnsker at arbejde direkte i forhold kommunen og ikke via en
folgegruppe

Ole L mener, at hullerne under normale forhold vil vaere tgrre

S25: Er det nye projekt endeligt godkendt? Ole P er ikke sikker pa, om det er tilfeeldet, s3 maske er der
muligheder for indflydelse pa denne del.

520: Opfattede det som en mulighed, at der kunne komme et andet anlaeg end det planlagte, dvs
faskiner under jorden uden udgravninger.

Opladning af (-.;i-biler

D16: Hvad er tidsbegraensning for el-opladning pa dispensation? Ole P mener, det er tre ar.
Brud pa vand- og gasledninger

V4: Vil meget gerne beholde sin gas. Kan man fa sin egen forsyning fra bygassen?

Kommer det op pa en kommende generalforsamling? Ole P lover det bliver taget op til naeste ar, men
det vil vaere en bestyrelsesbeslutning

F35: Dirigenten fandt, at det burde undersgges naermere, om ikke sendring af reglerne herom,
kraevede en generalforsamlingsbeslutning.

F27: Vedligeholdelse skal betales af dem, der bruger gassen, mens nedlaeggelsen er en falles udgift.

Bestyrelsen vil ga i dybden med det juridiske forhold omkring fordelingsledninger. Det vil blive taget op
pa den kommende generalforsamling.

Hjemmeside

www.fuglebakkensejerlaug.dk

Beretningen blev godkendt
3. Revideret regnskab for 2022 til godkendelse — vedhzeftet

Regnskabet for 2022 blev praesenteret.



Overskud fra hybridlauget er modtaget, da det lukkede.

Stgrre udgifter er traebeskaering og kloakinspektioner.

Likviditet omkring 300.000 kr. er derfor ngdvendigt.

Regnskab blev godkendt.

Kontingent for 2023 + budget 2023

E25: Kompliment til bestyrelsen for stort arbejde. Hvorfor arbejdes der fortsat med facadeleengde i
forbindelse med kontingent, nu hvor vejene status er @ndret til offentlige veje? Burde
man ikke udjaevne udgifterne. Foreslar, at bestyrelsen kommer med forslag til en
vedtaegtsaendring om kontingentet pa generalforsamlingen naste ar, og vil gerne bidrage
med arbejde til dette.

F29: Stgtter forslaget

F25: Bestyrelsen forsggte for 40 ar siden at lave enhedskontingent uden held.

Ole P forklarede, at der pa et tidspunkt har veeret langt flere kategorier, men det blev forenklet til 3
kategorier. Ole P oplyste, at bestyrelsen vil overveje forslaget.

D14: Det bliver ca 1867 kr. i gennemsnit for medlemmerne.

F35: Fandt, at safremt bestyrelsen ikke finder grundlag for at fremsaette forslag om aendring af
kontingentets st@rrelse, bar dette meddeles E 25 sa betids, at E 25 i givet fald kan na selv
at ggre det til generalforsamlingen naeste ar.

S25: Hvor robust er budgettet? Ole P forklarede, at det er et budget, der tager udgangspunkt i kendte
udgifter. Det er et forsigtigt budget, men der er luft. Jokeren er udgifter i forbindelse med

undersggelser om brandsikkerhed

Budget og kontingent blev godkendt.

4. Valg til bestyrelsen.

Efter tur afgar:

Sven Lund-Rasmussen, 510, villig til genvalg — genvalgt.
Benedikte Wanscher, F39, villig til genvalg — genvalgt.

5. Valg af revisorer



Claus Agger, D36, afgar.

Julie Vollen S25 blev valgt.

Nis Graulund, $19, villig til genvalg og genvalgt.
6. Eventuelt

Intet yderligere.

Dirigenten takkede bestyrelsen for det store kvalificerede arbejde den udfgrer, herunder ikke mindst i
forbindelse med projekterne vedrgrende kloakrenovering, elforsyning og veje.
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Norman E. Cleaver, dirigent
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Benedikte Wanscher, refererif
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Ole Poulsen, formand
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