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Retsvirkninger.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen ifplge kommunenplanlovens § 31 kun
udstykkes, bebygges eller i ¢vrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i1 sig selv krav om etablering af de anlag
med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasendtlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser under forudsetning af, at det ikke @ndrer den sarlige

karakter af det omrdde, der sgges skabt (eller fastholdt) ved lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige

med lokalplanen, fortraznges af planen.

Lokalplanforslaget indeholder herudover i § 19 bestemmelser om, at de i

paragraffen nevnte servitutter delvis ophaves, som narmere angivet.
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Grasted-Gilleleje kommune.

Lokalplan nr. 09.8 for et omrade i Dronningmglle, udstykket fra matr. nr. 4-a,

Hindsehovgard.

I henhold til kommuneplanloven fastszttes herved fglgende bestemmelser for det i

§ 2 nevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formél,

er at modernisere tidligere deklaraticns pd visse punkter meget strenge be-

stemmelser om byggeriets omfang med videre samt at fastlzgge omradet som dels

sommerhusomréde dels heladrsomrade.

§ 2 Omrade og zonestatus.

2.1

Lokalplanen afgraznses som vist pa vedhaftede kort (bilag 1) og omfatter
fplgende matr.nr: 4-fa, 4-fb, 4-fc, 4-fd, 4-fe, 4-ff, 4-fq, 4~-fh, 4-fi,
4-ftk, 4-f1, 4-fm, 4-fn, 4-fo, 4-fp, 4-fq, 4-fr, 4-fs, 4-ft, 4-fu, 4-fv,
4-fx, 4-fy, 4-fz, 4-fe, 4-fp, 4-ga til 4-gp, incl, 4-ha til 4-he, incl,
4-ia til 4-ip, incl, 4-ka til 4-k¢ incl, 4-la til 4-1¢, incl, 4-ma til

til 4-m¢, incl, 4-na til 4-n¢, incl, 4-oa, 4-ob, 4-oc, 4-od, 4-ol alle

af Dronningmplle, Esbegnderup, samt alle parceller der efter den

8. januar 1985 udstykkes fra de navnte ejendomme.

Lokalplanens omrade opdeles i omrdderne 1 og 2 som vist pd bilag 2.

Omr&dde 1 er byzone, omréde 2 er sommerhusomrdde, zonestatus @ndres ikke.



Omré&de 1 pé& bilag 1, del af kommuneplanens omrdde B29.

§ 3 Omradets anvendelse.

3.1 Omrddet md kun anvendes til boligformdl. Bebyggelsen md& kun besta af

aben og lav bebyggelse.
3.2 P& hver ejendem md kun opfgres eller indretten én bolig for én familie.

3.3 Byrddet kan tillade, at der pd ejendommen drives en sadan virksomhed,
som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader under forudsztning af,
at virksomheden drives af den, der bebor den pageldende ejendom,
at virksomheden efter byrddets sk¢n drives pd en sddan made, at ejendom-
mens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved skilt-
ning eller lignende), og omrddets karakter af boligomrade ikke brydes,
at virksomheden ikke medfprer ulempe for de omboende,
at virksomhenden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er plads
til pd den pagzldende ejendom.

Ejendommene ma i gvrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirk-

somhed.

§ 4 Udstykninger.

. . 2
4.1 Ingen grund ma udstykkes med en mindre st¢rrelse end 1200 m .

4,2 Mindre skelandringer kan tillades.

4.3 Yderligere udstykning md ikke finde sted.

§ 5 Vej- og stiforhold, samt parkering.

Veje.

5.1 Der udlazgges ikke areal til nye veje i omrddet.



Byggelinier.

5.2 Langs samtlige veje og stier palagges byggelinier i 5,0 m's afstand fra

vej- og stiskel.

Arealet mellem byggelinien og vej- eller stiskellet md ikke anvendes

wm
w

til nogen form for bebyggelse. Se fodnote.

5.4 Vedrgrende afstandsbestemmelser til ¢vrige skel henvises til bygnings-

reglement 1982.

Parkeringsforhold.

5.5 Der skal indrettes parkeringsplads svarende til 2 bilpladser for hver
bolig. En garageplads + forplads af tilstrakkelig st¢rrelse kan god-
kendes som 2 parkeringspladser. Der md& ikke parkeres pd veje, rabatter

og vendepladser.

5.6 Der ma ikke bygges garage eller carport til ste¢rre biler, som f.eks.
stgrre lastbiler, storre varebiler, omnibus-, flytte-, rute- eller stor-

re fragtbiler.

5.7 Al parkering af last-, omnibus-, flytte-, rute-, eller fragtbiler samt
varebiler, der i det ydre adskiller sig vasentlig fra personbiler, er
forbudt pd eller ud for parcellerne, med undtagelse af almindelig af-

og palaesning og lignende.

5.8 Parkering i det frie af campingvogne og bade pad parcellen kan kun ske,
séfremt dette for hver enkelt parcelejer skriftligt tillades af grund-

ejerforeningen.

Fodnote: Langs bivej nr. 3, Villingebszk-Villingergd er der 29. april 1943 ting-

lyst byggelinie pa 10 m fra vejmidten.



§ 6 Spor- og ledningsanleg.

6.1

Langs vejene i udstykningsomradet er fremfgrt ledninger for el-forsy-
ning, sdvidt muligt kun pd vejenes grund, men parcelejerne md& vere ind-
forstadet med, at master o.lign. er anbragt i vejskellet, og at eventu-

elle skrdmaster og barduner er anbragt pd parcellerne.

Stikledninger af enhver art bekostes af parcelejerne og skal fra master

fpres i jordkabler til madlerskab. Se fodnote.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering.

7.1

7.6

Fodnote:

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md ikke overstige 25.

Bygningsh¢jden m& ikke overstige 7 m.

Bygninger mé& ikke opfpres med mere end én etage uden mulighed for ind-

retning af udnyttelig tagetage.

Bygningernes facadehgjde m& ikke overstige 3,0 m malt fra terran (ni-

veauplan) til skeringen mellem facade og tagflade.

Beboelsesbygningen skal placeres med en side parallelt med eller vin-

kelret pa vejen.

Den enkelte beboelsesbygning mé ikke opfgres med et mindre etageareal

end 40 mz.

Udover beboelsesbygningen tillades opf@rt garager og udhuse samt smdhu-

2
se under 10 m i henhold til bestemmelserne i bygningsreglement 1982.

Det forudsazttes, at de i eller pad vejene fremfprte ledninger i det om-
fang, ledningerne ikke vedligeholdes af vandvark, el-vark eller offent-
lige myndigheder, vedligeholdes af grundejerforeningen, medens de en-

kelte parcelejere selv mé& vedligehcolde de stik, der fprer fra ledning i

vejen og ind p& parcellen.



§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraden.

8.1

Skiltning og reklamering m& kun finde sted med byradets tilladelse i

hvert enkelt tilfzlde.

Murede bygningsdele, dog ikke teglsten, skal kalkes, males eller be-
handles med cementmaling eller lignende, og traydervegge skal behandles
med lys gren, brun, sort eller farvelgs trazimpragneringsvedske eller
saltimpragneres, medmindre der dispenseres herfra af byrédet. Dore,
vinduesrammer, skodder og lignende mindre bygningsdele kan dog males,

men ikke i grelle farver.

Tage m& ikke have en heidning pad over 300, og skal dzkkes med eet af
fplgende materialer:

tegl, grat eller sort pap palagt i baner parallelt med tagryg og even-
tuelt palagt ngddesten, flade eller bplgede grd, mocca eller sorte
natur- eller kunstskiferplader, eller grastérv, medmindre byradet

tillader anden tagdekning eller taghzldning.

Til udvendige bygningssider md ikke anvendes brugte materialer. Udhus

og/eller garager mé& ikke opfpres for beboelseshuset.

S 9 Ukebyggede arealer.

9.1

Fodnote:

Ubebyggede arealer pd de enkelte ejendomme m& kun anvendes som gards-
plads og have og skal henligge i p®n og ordentlig stand og som sadan

vedligeholdes af den til enhver tid varende ejer. Se fodnote.

Hegn skal vere levende hegn ikke over 1,80 m hgjt, eller stolper med
glat trdd eller vildt hegn ikke over 1,25 m hgijt.

Mcd veje og stier skal der alene vaere levende hegn, og safremt midler-
tidigt andet hegn, ikke over 1,25 m hpjt, opsattes, skal dette fjernes,
nadr det levende hegn er vokset op. I ¢vrigt henvises til hegnslovens

bestemmelser.
Ved terrasser eller laepladser pd parcellerne md der anbringes i alt
indtil 10 lgbende meter fast hegn i en hpjde af ikke over 2 meter.

Hegriet skal holdes min. 2,5 m fra skel.

Se igvrigt deklarationens § 3, cder fortsat er gzldende.



Omrade 2

pé bilag 1, del af kommuneplanens cmrade S 8.

§ 10 Omrédets anvendelse.

10.1

10.2

Omradet m& kun anvendes til sommerhusbebyggelse, d.v.s. bebyggelse der
kun m& beboes i tidsrummet 1. april - 30. september og uden for dette

tidsrum kun i kortvarige ferier, weekends og lignende.

P4 hver selvstandig matrikuleret ejendom md& kun opfgres en enkelt bebo-

else, (se 14.7).

§ 11 Udstykninger.

11.1

11.2

11.3

o . 2
Ingen grund mé& udstykkes med en mindre stgrreise end 1200 m .
Mindre skelandringer kan tillades.

Yderligere udstykning md ikke finde sted.

§ 12 Vej- og stiforhcld, samt parkering.

Veje.
12.1 Der udlagges ikke areal til nye veje i omrédet.
Byggelinier.
12.2 Langs samtlige veje og stier pdlegges byggelinier i 5,0 m's afstand fra
vej~ og stiskel.
12.3 &krealet mellem byggelinien og vej- eller stiskellet ma ikke anvendes
til nogen form for bebyggelse. Se fodnote.
12.4 Vedrgrende afstandsbestemmelser til @gvrige skel henvises til bygnings-
reglement 1982.
Fodnote: Langs bivej nr. 3, Villingebak-Villingerpd er der 29. april 1943 ting-

lyst byggelinie pd 10 m fra vejmidten.



Parkeringsforhold.

12.5 Der skal indrettes parkeringsplads svarende til 2 bilpladser for hver
bolig. En garageplads + forplads af tilstrazkkelig stgrrelse kan god-
kendes som 2 parkeringspladser. Der md ikke parkeres p& veje, rabatter

og vendepladser.

12.6 Der ma ikke bygges garage eller carport til stgrre biler, som f.eks.
stgprre lastbiler, stgrre varebiler, omnibus-, flytte-, rute- eller stgr-

re fragtbiler.

12.7 &l parkering af last-, omnibus-, flytte-, rute-, eller fragtbiler samt
varebiler, der i det ydre adskiller sig vesentlig fra personbiler, er
forbudt pad eller ud for parcellerne, med undtagelse af almindelig af-

og pélesning og lignende.
12.8 Parkering i det frie af campingvogne og béde pad parcellen kan kun ske,

safremt dette for hver enkelt parcelejer skriftligt tillades af grund-

ejerforeningen.

§ 13 Spor- og ledningsanleg.

13.1 Langs vejene i udstykningsomridet er fremfgrt ledninger for el-forsy-
ning, sdvidt muligt kun pd vejenes grund, men parcelejerne md vare ind-
forstaet med, at master o.lign. er anbragt i vejskellet, og at eventu-

elle skrédmaster og barduner er anbragt pa parcellerne.

13.2 stikledninger af enhver art bekostes af parcelejerne og skal fra master

feres i jordkabler til malerskab. Se fodnote.

Fodnote: Det forudszttes, at de i eller pa vejene fremfgrte ledninger i det om-—
fang, ledningerne ikke vedligeholdes af vandverk, el-verk eller offent-
lige myndigheder, vedligehcldes af grundejerforeningen, medens de enkel
te parcelejere selv md vedligeholde de stik, der fgrer fra ledning i

vejen og ind pa parcellen.



§ 14 Bebyggelsens omfang og placering.

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md& ikke overstige 10,

Bygningshgjden md& ikke overstige 5 m.

Bygninger mé& ikke opfgres med mere end én etage uden mulighed for ind-

retning af udnyttelig tagetage.

Bygningernes facadehgjde m& ikke overstige 3,0 m médlt fra terren (ni-

veauplan) til skeringen mellem facade og tagflade.

Bebcelsesbygningen skal placeres med en side parallelt med eller vin-

kelret pad vejen.

Den enkelte beboelsesbygning mé& ikke opfgres med et mindre etageareal

end 40 m2.

Udover beboelsesbygningen tillades cpfgrt garager og udhuse samt sma-

huse under 10 m2 i henhold til bestemmelserne i bygningsreglement 1982.

§ 15 Bebyggelsens ydre fremtraden.

15.1

15.2

15.3

15.4

Skiltning og reklamering m& kun finde sted med byradets tilladelse i

hvert enkelt tilfazlde.

Murede bygningsdele, dog ikke teglsten, skal kalkes, males eller behand-
les med cementmaling eller lignende, og traydervagge skal behandles med
lys gre¢n, brun, sort eller farvelgs trazimpragneringsvadske eller salt-
impregneres, medmindre der dispenseres herfra af byradet. Dgre, vindues-
rammer, skodder og lignende mindre bygningsdele kan dog males, men ikke

i grelle farver.

Tage mad ikke have en hzldning p& over 30°, og skal dazkkes med eet af

fplgende materialer:

tegl, grét eller sort pap palagt i baner parallelt med tagryg og even-
tuelt palagt npddesten, flade eller bplgede grd, mocca eller sorte
natur- eller kunstskiferplader, eller graestgrv, medmindre byrédet

tillader anden tagdaekning eller tagh@ldning.

Til udvendige bygningssider md ikke anvendes brugte materialer. Udhus

og/eller garager md ikke opfgres for beboelseshuset.



§ 16 Ubebyggede arealer.

16.1 Ubebyggede arealer pd de enkelte ejendomme mé& kun anvendes som gards-
plads og have og skal henligge i pazn og ordentlig stand og som s&dan

vedligeholdes af den til enhver tid varende ejer. Se fodnote 1).

16.2 De med skravering viste arealer, se bilag 2, md ikke udstykkes til be-

byggelse, men udlacges som fzlles opholdsarealer for bebyggelsen.

16.3 P& fellesarealerne kan eventuelt opfgres redskabsskur, fzlleshus og/-
eller anlagges boldbaner, nédr det sker efter en samlet plan, som er

godkendt af byradet.

16.4 Hegn skal vare levende hegn ikke over 1,80 m hgjt, eller stolper med
glat trad eller vildt hegn ikke over 1,25 m hejt.
Mod veje og stier skal der alene vere levende hegn, og sdfremt midler-
tidigt andet hegn, ikke over 1,25 m hgjt, opsattes, skal dette fjernes,
ndr det levende hegn er vokset op. I ¢vrigt henvises til hegnslovens

bestemmelcser.
16.5 Ved terrasser eller lapladser pd& parcellerne mad der anbringes i alt

indtil 10 lpbende meter fast hegn i en hpjde af ikke over 2 meter.

Hegnet skal holdes min. 2,5 m fra skel.

§ 17 Eventuelle tilladelser eller dispensatiocner fra andre myndigheder.

17.1 Uanset foranstdende bestemmelser mé& der ikke foretages andringer af ek-
sisterende lovlige forhold, fér der er opndet dispensation fra Fred-
ningsnaevnet vedrgrende byggeri eller anlagsarbejder pad arealerne belig-
gende indenfor &beskyttelseslinien langs Esrum A. Se bilag 2 samt

fodnote 2).
Fodnote 1)Se igvrigt deklarationens § 3, der fortsat er galdende.
Fodnote 2)For amtsvandlgbet Esrum A, henvises til fellesregulativ af 16.10.196€3,

hvori bl.a. bestemmes, at hegn, beplantning og bebyggelse narmere end

5 m fra vandlgbets ¢verste skrdningskant, kraver amtsradets tilladelse.



Hele lokalplanomrédet.

§ 18 Grundejerforening.

18.1

18.

[ae)

18.3

18.4

For hele lokalplanomrddet er der oprettet en grundejerforening, "Hind-
sehovgaard", i henhold til deklarationerne, der er tinglyst i forbin-

delse med udstykningen.

Alle ejere af grunde indenfor omrddet har i h.t. deklarationerne med-
lemspligt og foreningen varetager medlemmernes falles interesser,
blandt andet vedrgrende drift og vedligeholdelse af fallesarealer og

~anlag.

Grundejerforeningens vedtagt og @ndringer heri skal godkendes af byra-

det.

Byrédet kan bemyndige grundejerforeningen til at meddele dispensation

fra nermere angivne bestemmelser i lokalplanen i henhold til § 47 stk.

3 i kommuneplanloven.

§ 19 Servitutter.

19.1

I den under 30. december 1965 af advokat E. Kromann Thomsen tinglyste
servitut pd 65 parceller af matr.nr. 4-a, Hindsehovgaard, Esbgnderup
ophaves fglgende:

§ 2 Bebyggelse og benyttelse stk. 1, 2 og 3.

Bebyggelsens placering stk. 4.

Bebyggelsens udformning m.v. stk. 5, 6, 7 og 8.

5 Parkering.

6 Veje.

7 Vandforsyning.

8 Elektricitetsforsyning.

9 Kloak.

12 Vejnavne.

13 Renovation.

L7 7 T 77 B 7 v/ B/ L ¥/ B ¥

14 Dispensation.



19.2 1 den under 9. juli 1964 af advokat E. Kromann Thomsen tinglyste servi-
tut i anledning af udstykning af ca. 40 td.ld. af matr.nr. 4-a, Hindse-
hovgaard, Esbg¢nderup, ophaves fglgende:

Bebyggelse og benyttelse, stk. 1, 2 og 3.

N

§
Bebyggelsens placering, stk. 4.

Bebyggelsens udformning m.m. stk. 5, 6 og 7.
Parkering.

Veje.

Vandforsyning.

@ N & WU»

Elektricitetsforsyning.
¢ Kloak.
12 Vejnavne.

13 Renovation.

(772 B B ¥ B /s B 7 T B 77 B 5

14 Dispensation.

19.3 Det under 2Y. april 1977 af Grasted-Gilleleje kcommune tinglyste tillzg

til den under pkt. 11.2 navnte servitut ophaves.

I henhold til § 27 i Lov om kommuneplaner vedtages foranstdende lokalplan endeligt.

Grested-Gilleleje byrad, den 10. juni 1985.

.
0 p.b.v.
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